ARQ HAUS

INTRODUCAO

Considerando o déficit habitacional do Brasil, novos métodos de
construgao e novas formas de economia nesse meio podem ser muito bem vistos,
tanto pelas pessoas que terao ainda mais vontade e prazer em adquirir a casa
propria, quanto por instituicoes governamentais que obterdo maiores lucros
devido ao aumento na procura de financiamentos. O foco deste estudo € tratar a
respeito de financiamentos que partam da compra dos terrenos at€é a construgao
das casas, dentre esses topicos, pode-se observar os detalhes de como iniciar esse
processo, quais os critérios analisados para a aprovacao do financiamento, como
0s projetos sdo aprovados pelas prefeituras e como sao as obras.

As pesquisas e estudos realizados neste estudo contam como base 0s
cinco referenciais programaticos que tratam justamente de habitacOes populares
e conjunto habitacional, todos eles sao obras que fizeram parte de financiamentos
governamentais pelo mundo ou que foram investimentos privados de baixo
custo. Ao menos dois desses referenciais abordam os valores em que os clientes
tinham para a compra do terreno e a obra da residéncia. Devido a muitas vezes
esses valores serem desafiadores, o processo de gerenciamento de obra contava
com ideias além do tradicional para a reducdo de custos, dentre essas ideias,
pode-se constatar o uso intercalado de acabamentos (ou nenhum uso) € métodos
alternativos para captacao de dgua da chuva.

JUSTIFICATIVA

A Constituicdo brasileira reconhece que moradia € um direito
fundamental do cidadao, mas essa nao € a realidade de milhares de brasileiros
que moram em favelas, corticos, comunidades carentes ou at€ mesmo pessoas
que ndo tem um teto para chamar de seu e, além disso, diversas familias
continuam vivendo sem saneamento basico (agua potavel e rede de esgoto) e
eletricidade. Entre os problemas sociais relacionados a falta de moradia estao
a exclusao social, o desemprego e a violéncia. Na maioria das favelas, por
exemplo, traficantes aproveitam a auséncia do Estado para criar faccoes
criminosas que cooptam e coagem as comunidades.

Além dos problemas com servi¢cos bdasicos necessarios, o deficit
habitacional brasileiro ¢ de 7,9 milhdes de moradias em todo o pais,
correspondente a 14,9% do total de domicilios. As cidades brasileiras
apresentam uma das maiores taxas de desigualdade social do mundo, assim
como o0 m? mais caro da América Latina e, hoje em dia, mais de 50 milhoes de
brasileiros vivem em situagao de pobreza e sem condi¢cdes de pagar aluguel,
resultando em diversas familias se instalando em ocupacoes e assentamentos
informais. O que consequentemente acaba gerando um ciclo vicioso ao se
falar em caréncia habitacional e de necessidades basicas.

Milhares de comunidades e ocupag¢des vivem sob ameaca de despejo no
Brasil, o que significa que milhoes de brasileiros estao todos os dias sob risco
de ficarem sem teto € sem uma solu¢cdao que garanta o direito a moradia.
Segundo pesquisa realizada pelo IBGE, o Brasil tera uma demanda superior a
I milhao de novos domicilios por ano nos proximos seis anos. Atualmente,

existem 7,9 milhoes de imoveis vagos no Brasil.

CONCEITO

Visando a qualidade de vida de pessoas que viviam em terrenos improprios
para moradia, € que, considerando isso, alguns ndo tinham até mesmo recursos
minimos como o saneamento basico, o Conjunto Habitacional Arq Haus surge
para suprir com dignidade a demanda e necessidade de diversas familias
localizadas no bairro da Chapada em Lages/SC.

Integracao Acessibilidade Lar
Inclusao Desenvolvimento

AREA DE INTERVENCAO

BRASIL

Localizada no Planalto Serrano, Lages ¢ uma das 295 cidades que
compoem o estado de Santa Catarina e apresenta a maior extensao territorial,

com 2.644km?2. Segundo o IBGE 2018 a populacdo do municipio era de 157.743

habitantes. A altitude de Lages varia de 884 a 1260 metros acima do nivel do
mar e, seu perimetro urbano € bastante acidentado.

TERRENO

O terreno da proposta esta localizado no Bairro Chapada e sua topografia
tem declive de 17m, tendo o topo com 941m de altitude. A area total do terreno €
de 37.000 m? e nele esta localizado o Conjunto Habitacional Arq Haus, onde
conta com 80 lotes residenciais, ciclovias, areas de estacionamento, praca e
cal¢adas ao entorno de todo o terreno.
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TOPOGRAFIA

A altitude de Lages varia de 884 a 1260 metros acima do nivel do mar e,
seu perimetro urbano € bastante acidentado. O terreno da proposta esta
localizado no Bairro Chapada e sua topografia tem declive de 17m, tendo o topo

com 941m de altitude.

CONDICIONANTES CLIMATICOS

A cidade de Lages conta com clima temperado subtropical, com
temperatura maxima média de 26 °C e minima média de 15 °C. Durante o
inverno o clima € frio e as temperaturas podem chegar a -4°C. J4 no verao, o
clima varia de agradavel a quente e as temperaturas podem chegar a 30°C. O
vento predominante € o Nordeste.

© Via Coletora; Via Local;
@ Via Arterial;

O Terreno;
@ Viaacesso Aeroporto;

1/8



SISTEMA VIARIO REFERENCIAIS PROJETUAIS

N 3 Casa Coberta
e 7 Arquitetos: Comunidad Vivex
~ : Area: 56 m? podendo expandir mais 33m? acima
. " ¢ & Ano de Projeto: 2009
/ :
o !{70 :
N

= R
@ Marginal da BR282; R. Bruno Luersen: @ Terreno; s B i
® BR232; @ Avenida das Torres;

Casa Para Alguém Como Eu
USOS DO SOLO

il Arquitetos: Natura Futura Arquitectura
Area: 85 m?
Ano de Projeto: 2016

Habitacao Villa Verde

i Arquitetos: ELEMENTAL
Area: 57 m? podendo atingir até 85 m?
Ano de Projeto: 2010

Residencial; Comercial;

‘ Institucional; ‘ Servicos; ‘ Terreno;

s

Casa dos Caseiros

iin Arquitetos: 247 Arquitetura

Area: 70 m?

Ano de Projeto: 2012

Casa Calha

i Arquitetos: Nucleo de Arq. Experimental

Area: 74 m?
Ano de Projeto: 2011
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A PROPOSTA

Essa proposta se divide em dois modelos de habitacdo € um conjunto
habitacional. O modelo 1 da proposta de habitacao sera chamado de Casa Luz, ja
o modelo 2, terd como sua marca o nome de Casa Pensada. Ambos os nomes
foram dados de acordo com a proposta do projeto, tanto sobre usar a maior
quantidade possivel de luz natural, a fim de gerar economia de energia, quanto
também propor captagdes de agua da chuva nos sistemas construtivos.

Ambas as residéncias contam com grande aproveitamento de iluminacao
natural, captagdo de agua da chuva e economia em materiais construtivos, o
nome de cada moradia nao cria disparidade entre elas, e sim, cria-se mais razoes
para a aquisicao de imoveis populares financiados pelos programas brasileiros,
considerando que foi proposto planejamento arquitetonico em cada uma.

O conjunto habitacional esta localizado estrategicamente em um bairro
proximo a comércio no geral, postos de combustivel, postos de saude, mercados
e outros. O segundo maior fator para a localizacao dele foi de manter os
moradores na mesma regido onde ja viviam, a fim de reduzir os impactos das
mudancas. E por ultimo e nao menos importante, a cidade de Lages esta
crescendo consideravelmente no sentido desta regiao, sendo assim, logo o
conjunto estara cercado de maior comodidade.

PROGRAMA DE NECESSIDADES

Casa Pensada Casa Luz

1. Acesso Principal ao terreno; 1. Acesso Principal ao terreno;
2.Jardim Frontal; 2.Jardim Frontal;
3. Acesso ao Interior da Residéncia; 3. Acesso ao Interior da Residéncia;
4.Sala de Estar; 4.Sala de Estar;
5.Sala de Jantar 5.Sala de Jantar;
6.Cozinha; 6.Cozinha;
‘/.Lavanderia; ‘/.Lavanderia;
8.BWC; 8.BWC;
9.Dormitoério 1; 9.Dormitoério 1;

10. Dormitorio 2; 10. Dormitorio 2;

11.Dormitoério 3; 11.Jardim Posterior;

12.Jardim Posterior; 12. Acesso a Horta compartilhada;

13. Acesso a Horta compartilhada;

Conjunto Habitacional
1. Acesso de automoveis ao conjunto;
2. Acesso de pedestres ao conjunto;
3.Via automotiva;
4.Estacionamentos coletivos;
5.Ciclovia;
6.Calgadas;
7.Horta comunitaria;
8.Quadra residencial
9. Quadra residencial

11.Quadra residencial

|
2
10.Quadra residencial 3;
4
5

12.Quadra residencial

13.Praca publica;

2/8



CASA PENSADA

900
O 150 187.5 5
a0 5
5325
12. 1
L%
ks 1. 1825 2215 1 ﬁ 147.5 L 130 L 186
PN TP RAR S S
100 2
w0
3 3
JARDIM FRONTAL JARDIM FRONTAL
“* T %
A b5 Al 13 A
| ] n [ ] | ] [ ] |
“ [ ] n [ ] - [ ] | ]
= =
- 1,00X1,90/0,30 P o] ool
% o e J
(@] E
A SALA JANTAR & o s %
A: 4,06M¢ G
e ‘"'“‘_::__:__‘1‘"“-& PISO=CIMENTO & = 7 3
3 QUEIMADO SALAESTAR 4 = 7 215
2 S - 0,08 S FILE = S 8 e— | - — b S
o X ¢—‘* PISO=CIMENTO ] X N v i = & -
& I\ QUEIMADO 91 & A\ o
D e (I
o e
3 g 3 e J
-~ = @ :
bl Il
ACESSO ACESSO
PRINCIPAL S PRINCIPAL
COZINHA EEIJ[ELEEL[-I-JLIJ[-I-J- 0 o
s A5, 20N = -
2 PISO=CIMENTO Bmmmmm o ofo ofo 9O 2
QUEIMADO z
§ 0.08 Ei § o &%
S D Qo : D S D o 2 D
L Bl & AcESsO. — S — 2| 3 2 ACESSO —
3 = 5l =
> i ol & v %
© o © © 2| o 5 <
< S N | & | - .
S % G 0Jo oJo ojo ojo e[ G 6Jo oJo oJo oo of® : 8 S ol 3 o
- L : = - = n =
. 5 | crovaeo o o —1f 3
0 S| PISO=CIMENTO o) S E @ § %
. of auEmADO 0] < L = 5 & % 7
= 0.08 g =
] E S DERIA ¢ e E o, E 212 Le Y 7 ;33 E 2
2 3 N ] e ¥ o . 3 s — 2B 35 3  lu -_— °
= pr o
@ 3lo] 0 =
| 0] s =)
)| = 2 )
S 0O ot
_ i = J'r =
BTG DORMITORIO1 [0
R ABBIVE ABA1INF 12 g
= PISO=CIMENTO piso=CciMENTO [ =
QUEIMADO QUEIMADO g 8 I
.¢M o] g
_ s <
) i o i 4 3,
= o = )
5 S 2 9 HE S 3 ——— |i=4;iH R
5 ! N 4 R N ! W
Y C b = A\ = o
8 5 2 2Bl
— l-[!‘-l IlI - E
s ] 3 5 E
g ¢ :
(O] (O] o
y ol g g é
= o i 2
g o — —
LLLLLL e R R e :ﬂ' O il e e R i e e lh_:' . q
= 1,50X0,40/1,90 1,50X0,40/1,90 = -
| | | n | L |
S S
JARDIM POSTERIOR JARDIM POSTERIOR
sl ‘I 3
150 b 150 2
289 425 68.5 55 ! 1475 130 186
125" 125
221.5 2735 1g. 2.
1 |
5325
5 g0
o 150 187.5 5
£ 17
900
f
4,-
PLANTA BAIXA CASA PENSADA 4
PLANTA COBERTURA CASA PENSADA
Escala: 1/50 2

Escala: 1/50

Area: 53,41M?2

5

Popular Introduzidos em Conjunto

cidade de Lages/SC




orio

10

7

—

=0
=
=11
=
=11
=]
=]
6

] ||
]
11
Iz
A
N

/

£
8

|

IGUALAMENTO EM PINUS

E FORRO EM COMPENSADO NAVAL 6MM
IGUALAMENTO EM PINUS

E FORRO EM COMPENSADO NAVAL 6MM
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Para o forro foi realizado igualamento em madeira de
CORTE CC CASA LUZ pinus e forracao em compensado naval, além da estética e da
Escala: 1/50 facilidade em mudar de cor futuramente, esse material também
oferece um pouco mais de isolamento t€rmico e acustico em
comparativo com o forro de PVC.
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DETALHES

O conjunto habitacional esta localizado estrategicamente em um bairro
proximo a comércio no geral, postos de combustivel, postos de saude, mercados
e outros. O segundo maior fator para a localizacao dele foi de manter os
moradores na mesma regido onde ja viviam, a fim de reduzir os impactos das
mudancas. E por ultimo € nao menos importante, a cidade de Lages esta
crescendo consideravelmente no sentido desta regiao, sendo assim, logo o
conjunto estara cercado de maior comodidade.

Além de dois diferentes modelos de residéncias instalado nesse conjunto
habitacional, ele conta ainda com praca publica, quadra poliesportiva, campo de
futebol, playground, hortas compartilhadas, ciclovia, estacionamentos coletivos €
vias internas. Tudo isso dispdOe de acessibilidade e seguranga para todos. No total
existem hoje 65 residéncias em terrenos 9x30.

As casas sao centralizadas nos terrenos para melhor aproveitamento de
luz natural do dia, além de evitar incOmodos entre moradores devido a barulhos.
Os terrenos contam com dois acessos para pedestres, um frontal e um posterior e,
nao conta com acesso para veiculos justamente para priorizar o pedestre e suas
atividades diarias. O que nao gera nenhum desgaste nos moradores, considerando
que os estacionamentos coletivos sao na frente e suas respectivas moradias.

YA N 5 | &'

4

C Twm, SF

__’_—-‘

O e —

o

x
2\

10 Ve aNs

PP ST L) e\

e T R S
e
= _ : s o o e
: - : = e & % **;ﬁg_* e .

S— e neae et

1 de Habitacao Popular Introduzidos em Conjunto
' cional na cidade de Lages/SC

3/8



